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Taksationsmyndighedens afggrelse om veerditab vedr. éé'oj?ﬁgember 2014
beboelsesejendommen Fladhedevej 10, 7620 Lemvig

som fglge af opstilling af vindmgller ved Volder Mark i

henhold til lokalplan nr. 165 for Lemvig Kommune

Taksationsmyndigheden har den 15. september 2014 truffet afggrelse vedrgren-
de veerditab pd ovennaevnte beboelsesejendom i henhold til §§ 6 - 12 i lov om
fremme af vedvarende energi (VE-loven), jf. lovbekendtggrelse nr. 1074 af 8.
november 2011, som er a&ndret ved lov nr. 641 af 12. juni 2013. Afggrelsen er
truffet af formanden Birgitte Egelund Olsen og statsautoriseret ejendomsmaegler
Heidi Hansen.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at der vil veere et vaerditab pa
30.000 kr., som du kan kraeve erstattet, hvis der opstilles vindmgller i
overensstemmelse med det fremlagte orienteringsmateriale. Taksati-
onsmyndigheden har herved vurderet, at din beboelsesejendom er ca.
1.050.000 kr. veerd, og at veerditabet dermed overstiger 1 % af beboel-
sesejendommens verdi, jf. lovens § 6, stk. 4.

Baggrunden for Taksationsmyndighedens afggrelse

Den 27. maj 2014 samledes Taksationsmyndigheden pa Fladhedevej 10.

Til stede ved Taksationsmyndighedens behandling af sagen var formanden Bir-
gitte Egelund Olsen og statsautoriseret ejendomsmaegler Heidi Hansen. Som

sekreteaerer for myndigheden mgdte Signe Maj Holm og Jennifer T. Jensen fra
Energinet.dk, De Fire Vindmglleordninger.

For og med ejeren modte

For opstilleren mgdte Gunnar Lisby Kjaer fra Volder Mark K/S.
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Til sagens belysning blev der fremlagt fglgende materiale:

e Det godkendte orienteringsmateriale, jf. § 9, stk. 2 i lovbekendtggrelse
om fremme af vedvarende energi

e Lokalplan nr. 165 for Lemvig Kommune

¢ Kommuneplantillzeg nr. 10 Lemvig Kommuneplan 2013-25

e VVM-redeggrelse og Miljgrapport, 6 vindmgller ved Volder Mark, juli
2013, Lemvig Kommune

e VVM-tilladelse til at opstille 6 vindmgller ved Volder Mark, vindmglleom-
rade 8, 20. december 2013

e Tingbogsudskrift

e Kopi af servitutter og deklarationer

e Seneste offentlige vurdering

e Oplysning om ejendomsskatter

e BBR-ejermeddelelse

e Oplysning om registreret forurening

e Visualiseringsbilleder

e Stgj- og skyggekastberegninger

Der blev foretaget en besigtigelse af beboelsesejendommen og de naere uden-
dgrsarealer, der anvendes som en naturlig del af beboelsen, og i tilknytning
hertil fik parterne mulighed for at fremfgre deres synspunkter.

I forbindelse med besigtigelsen viste ejeren rundt pa ejendommen og redegjor-
de for de faktiske forhold omkring ejendommen og de genevirkninger, der efter
ejerens opfattelse vil opsta som fglge af projektet. Der blev bl.a. gjort gaelden-
de, at det er de stgjmaessige genevirkninger, som giver anledning til de stgrste
bekymringer. Ejeren oplever, at det er, nar det blaeser mindst, at stgjpavirknin-
gen er varst. Desuden er ejeren bekymret for forekomsten af skyggekast samt
de visuelle gener, som de nye vindmgller ifglge ejeren vil medfgre.

Under besigtigelsen blev der redegjort for projektet, herunder placeringen af
vindmgllerne i forhold til ejerens bolig samt de naere udendgrsarealer.

Taksationsmyndighedens afggrelse

Lovgrundlaget

Efter § 6, stk. 1 og 4 i lov om fremme af vedvarende energi skal den - der ved
opstilling af en eller flere vindmgller forarsager et vaerditab pa en beboelses-
ejendom - betale herfor, medmindre veerditabet udggr 1 % eller derunder af
beboelsesejendommens vaerdi. Hvis ejeren af beboelsesejendommen har med-
virket til tabet, kan belgbet nedsaettes eller bortfalde.

Efter lovens § 7, stk. 1, treeffer Taksationsmyndigheden afggrelse om, hvorvidt

opstilleren i medfgr af lovens § 6 skal betale for vaerditab til ejeren, pd baggrund
af en individuel vurdering.
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Det er i lovens forarbejder forudsat, at Taksationsmyndigheden foretager et
konkret individuelt skgn baseret pa de konkrete lokale forhold og herved bl.a.
tager hensyn til omradets karakter og ejendomspriserne i omradet, om der i
forvejen er opstillet vindmgller i omradet, om der er andre tekniske anlaeg i om-
radet samt vindmgllernes afstand fra bebyggelsen, vindmgllernes hgjde og for-
ventede genevirkninger ved mgllerne.

Omradet

Omradet omkring mglleomradet Volder Mark er et landbrugsomrade. Landskabet
er dbent og forholdsvist fladt. Det er praeget af opdyrkede markenheder, enkelte
laehegn samt en spredt bebyggelse, som overvejende bestar af nuveaerende eller
tidligere landbrugsejendomme.

Naeromradet er i hgj grad praeget af eksisterende vindmgller. Ved Volder Mark-
projektets gennemfgrelse vil der ske en udskiftning af de 12 eksisterende mgl-
ler. Vindmgllerne har en navhgjde pa 40,5 meter og en rotordiameter pa 42
meter. Mgllernes totalhgjde er pd 61,5 meter, og de er placeret i 3 raekker med
4 vindmgller i hver. Det fglger af VVM-redeggrelsen og Miljgrapporten, at de
eksisterende vindmgllerne har en teknisk levetid p& 20 til 25 &r, hvilket indebze-
rer en restlevetid pa mgllerne pa 3 til 8 ar.

Der er yderligere 29 mgller inden for en afstand af 4,5 km fra de nye mgller.
Sydvest for mglleomradet ligger prgvestationen for store vindmgller ved Hgvs-
gre, hvor der pt. stdr 4 vindmgller, men ifglge det geeldende plangrundlag er der
mulighed for at opstille op til 5 mgller med en totalhgjde pa 165 meter. Inden
for nseromradet ligger endvidere 2 grupper med store vindmgller. Ved Fare star
3 mgller med en totalhgjde pa 133,5 meter, mens der ved Ramme star 6 mgller
med en totalhgjde pa 100 meter. Der er desuden 2 grupper af mindre vindmgller
ved Fjaltring og Ilkaer. Ved Fjaltring vil vindmgllerne kunne udskiftes til vindmgl-
ler op til 100 meter, mens der ved Ilkaer kan ske udskiftning til mgller over 100
meter. En gruppe af mindre mgller sydgst for Ramme kan ikke udskiftes til stgr-
re mgller. Der er ca. 1,3 km. fra Volder Mark-projektet til det nhaermeste eksiste-
rende vindmglleomrdde (Fare). Der gar endvidere en mindre el-ledning gst om
vindmglleomradet, som forbinder Vemb og Ramme. Udbredelsen af gvrige tekni-
ske elementer i landskabet er begraenset.

Projektet

Det fremgar af plangrundlaget og VVM-tilladelsen, at der ved Volder Mark-
projektet opstilles 6 vindmgller med en effekt pa ca. 3,3 MW hver og en maks.
totalhgjde pa 149,9 meter. Vindmglleomradet ligger i den vestlige del af Lemvig
Kommune fa kilometer fra Vestkysten. Mgllerne vil ifglge opstiller blive af typen
Vestas V117 3,3 MW med en totalhgjde pa ca. 149,9 meter. Mgllerne vil have en
navhgjde pa ca. 91,5 meter, mens deres rotordiameter vil vaere ca. 117 meter.
De opstilles pa en lige reekke og med en indbyrdes afstand pa knap 340 meter.
Mgllerne placeres fra sydvest til nordgst. Vindmgllerne, skal vaere ens med hen-
syn til hgjde, proportioner, farve mv. og skal afmaerkes med lavintensivt fast
rgdt lys.
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Ved realiseringen af Volder Mark-projektet vil de 12 eksisterende vindmgller
blive nedtaget. Nettilslutning af de nye vindmgller m3 fgrst ske, ndr de eksiste-
rende mgller er nedtaget.

Vindmglleomradet er i Lemvig Kommunes Kommuneplan 2009 - 2021 udlagt
som vindmglleomrdde. De naermere rammer for etablering af Volder Mark-
projektet er fastlagt ved Tillaeg nr. 10 til Kommuneplan 2009-2021, Lemvig
Kommune samt Lokalplan nr. 165, Lemvig Kommune.

Ejendommen

Beboelsesejendommen beliggende Fladhedevej 10 er et stuehus til en land-
brugsejendom med flere driftsbygninger og et jordtilliggende pa ca. 11,4 hektar.
Boligen, der er velholdt og fra 1978, er opfart i rgde sten og med eternittag.
Boligen er pa ca. 192 m? og har et nyere kgkken. I vurderingen af beboelses-
ejendommen er endvidere indgdet de naere udendgrsarealer i form af terrasse
og have mv.

Taksationsmyndighedens vurdering

Taksationsmyndigheden har vurderet, at opstilling af vindmgller i overensstem-
melse med det fremlagte orienteringsmateriale vil medfgre et vaerditab pa din
beboelsesejendom p& 30.000 kr.

Taksationsmyndigheden har ved vurderingen af ejendommen lagt vaegt p3, at
den naermeste mglle i det kommende projekt er mglle nr. 6, der er placeret ca.
601 meter fra boligen. Projektets 6 mgller vil blive placeret sydvest for ejen-
dommen.

I vurderingen er indgdet, at omradet omkring beboelsesejendommen i hgj grad
er praeget af udsyn til eksisterende vindmglleparker. Der er fra boligen og de
neere udendgrsarealer direkte udsyn til de eksisterende vindmgller ved Volder
Mark samt flere gvrige mglleparker, herunder szerligt mgllerne ved Fare. Der er
ca. 650 meter fra boligen til den naermeste eksisterende mglle ved Volder Mark.
Boligen ligger ca. 1,4 km fra vindmglleparken ved Fare, ca. 1,9 km fra mgllerne
@st for Ramme samt ca. 4,4 km fra mgllerne ved Fjaltring. Der Igber en 60 kV
luftledning gst om ejendommen ca. 100 meter fra boligen. Bortset fra almindelig
landbrugsinfrastruktur omkring ejendommen, er udbredelsen af gvrige tekniske
elementer i landskabet begraenset.

Det er Taksationsmyndighedens vurdering, at der vil vaere udsyn gennem be-
plantning til de naermeste mgller i Volder Mark-projektet (mglle nr. 5 og 6 samt
evt. et lille vingeslag fra mglle nr. 4 over driftsbygning) fra stue og veerelser,
som er orienteret mod syd. Fra boligens resterende rum vil der ikke vaere udsyn
til det kommende mglleprojekt. Der vil fra de udendgrs opholdsarealer, herunder
saerligt fra den sydvendte terrasse og haven, vaere udsyn til anfgrte mgller, dog
saledes at udsynet vil veere skaermet af beplantning - szerligt i sommerhalvaret -
nar der er Igv pa traeerne.

Det laegges til grund for afggrelsen, at den beregnede stgj fra mgllerne er pad
38,5 dB(A) ved en vindhastighed p& 6 m/s og 40,4 dB(A) ved 8 m/s.
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I bekendtggrelse om stgj fra vindmgller (Bekendtggrelse nr. 1284 af 15. decem-
ber 2011) er det bestemt, at stgjbelastningen fra vindmgller i det 8bne land ikke
ma overstige 42 dB(A) ved en vindhastighed p& 6 m/s og 44 dB(A) ved en vind-
hastighed pa 8 m/s. Den beregnede stgj fra de eksisterende mgller ved Volder
Mark - der vil blive nedtaget forinden de nye mgller tilsluttes - er pa 39,6 dB(A)
ved en vindhastighed pa 6 m/s og 40,7 dB(A) ved 8 m/s.

Den lavfrekvente st@j er beregnet til 13,2 dB ved 6 m/s og 14,9 dB ved 8 m/s
sammenholdt med bekendtggrelsens maksimale graensevaerdi pa 20 dB. Der
foreligger ingen beregninger af lavfrekvent st@j fra de eksisterende mgller.

Det laegges til grund i Taksationsmyndighedens vurdering, at det beregnede
rlige skyggekast er pa ca. 15 timer og 25 minutter udendgrs hhv. 13 timer og
13 minutter indendgrs. Skyggekastet pd ejendommen vil ifslge beregningerne
finde sted i perioden fra ultimo oktober til medio februar i tidsrummet fra ca. kl.
13.30 til 17.15. Det er mgllerne nr. 2 til 6, der vil kunne pafsgre ejendommen
skyggekast, herunder saerligt mglle nr. 6. Dog begraenses et evt. skyggekast af
ejendommens driftsbygninger. Det indgar endvidere i Taksationsmyndighedens
vurdering, at de eksisterende vindmgller pafgrer ejendommen et arligt skygge-
kast i ca. 43 minutter udendgrs hhv. ca. 37 minutter indendgrs. Taksationsmyn-
digheden har noteret sig, at VVM-tilladelsen til projektet er givet p& betingelse
af, at ingen beboelse pafgres skyggekast i mere end 10 timer pr. 3r.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at din beboelsesejendom er ca. 1.050.000
kr. vaerd. Taksationsmyndigheden har ved vurderingen af boligen og de naere
udendgrsarealer lagt vaegt pa de forhold, der fremgar af beskrivelsen af ejen-
dommen og omradet ovenfor, samt gvrige oplysninger i BBR om ejendommen.
Vi har taget hensyn til beboelsesejendommens beliggenhed og karakter, boli-
gens generelle stand samt omsaetningshastigheden pa ejendomme i omradet
samt ejendomme af denne karakter ud fra markedsfaktorerne pa tidspunktet for
orienteringsmadet (vurderingstidspunktet). Vurderingen af ejendommen indgar
0gsd i vurderingen af, hvor stort vaerditabet er.

Da vaerditabet overstiger 1 %, jf. § 6, stk. 4, i lov om fremme af vedvarende
energi, har du ret til at fa veerditabet erstattet, hvis der opstilles vindmgller i
overensstemmelse med det fremlagte orienteringsmateriale. Det fremgar af § 6,
stk. 5, at erstatningen forfalder til betaling ved opstilling af det fgrste mglletarn i
projektet. Hvis mgllerne ikke opstilles, skal opstilleren ikke betale erstatning.

Hvis mgllerne ikke opstilles inden for 3 ar efter afholdelse af det offentlige orien-
teringsmgde, jf. VE-lovens § 9, stk. 1, kan du eller opstilleren anmode Taksati-
onsmyndigheden om at foretage en ny vurdering af vaerditabets stgrrelse pa
baggrund af forholdene pa opstillingstidspunktet.

Klagevejledning
Taksationsmyndighedens afggrelse kan ikke paklages, jf. VE-lovens § 12, stk. 1.

Hvis du er uenig i afggrelsen, herunder vores vurdering af veaerditabet og veerdi-
en af din ejendom, kan du anlaegge sag mod opstilleren.

Hvis du mener, at Taksationsmyndigheden har begaet fejl ved selve behandlin-
gen af sagen (sagsbehandlingsfejl), kan du anlaegge sag mod Taksationsmyn-
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digheden. Sager mod Taksationsmyndigheden skal altid anlaegges inden 3 ma-
neder regnet fra den dag, hvor vi har truffet afggrelsen.]

Kopi af denne afggrelse er sendt til vindmglleopstilleren.

Med venlig hilsen

1]
| 2

Birgitte Egelund Olsen
Formand for Taksationsmyndigheden
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